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Marché 
de l’immobilier 
à Paris

EVOLUTION DES PRIX ET DES 
TRANSACTIONS:

Selon l’indice Notaires-INSEE, le prix moyen du mètre carré à Paris a 
augmenté de 184% depuis 2000. Au deuxième trimestre 2024, le prix 
moyen était de 9 224 €/m² avec des prix allant de 6 151 €/m² à 15 374 
€/m², ce qui démontre la demande continue et la valeur intrinsèque 
des propriétés parisiennes.

Cette croissance est due à des facteurs tels que

Une demande soutenue: Paris reste une destination attrayante 
pour vivre et travailler, attirant à la fois les résidents locaux et 
étrangers. La ville compte plus de 2,1 millions d’habitants et 
accueille plus de 30 millions de touristes par an, ce qui génère 
une demande constante de logements. En outre, Paris est un 
centre économique et financier important, avec un taux de 
chômage relativement bas et une qualité de vie élevée, ce qui en 
fait un lieu de vie et de travail attrayant.

Offre limité: La disponibilité des terrains à bâtir à Paris est 
restreinte, ce qui limite la construction de nouveaux logements et 
exerce une pression à la hausse sur les prix. La ville est densément 
peuplée et dispose de règles d’urbanisme strictes limitant la 
hauteur et la densité des constructions. Cette situation a entraîné 
une pénurie de logements neufs, en particulier dans les quartiers 
les plus centraux et les plus recherchés, ce qui a contribué à 
maintenir les prix à un niveau élevé. 

Faibles taux d’intérêt: Les taux d’intérêt historiquement bas ont 
facilité l’accès au crédit immobilier, stimulant ainsi la demande 
de logements. La Banque centrale européenne a maintenu 
les taux d’intérêt à des niveaux très bas au cours des dernières 
années, ce qui a réduit le coût des emprunts immobiliers et 
encouragé de nombreux acquéreurs à acheter un logement. 
Selon l’Observatoire Crédit Logement/CSA, le taux d’intérêt 
moyen des prêts immobiliers en France s’élevait à 1 % en 
décembre 2020, un niveau historiquement bas.

Pourtant, au cours des 12 derniers mois, les prix au mètre carré sur 
le marché immobilier parisien ont connu une baisse significative. 
Les prix auraient baissé de 7 %, passant ainsi sous la barre 
symbolique des 10 000 euros le mètre carré. Cette baisse des prix 
est due à plusieurs facteurs, dont la hausse des taux d’intérêt et 
une offre élevée sur le marché parisien par rapport aux quatre 
dernières années. Malgré la baisse générale, certains des quartiers 
les plus prestigieux et les plus prisés de Paris, comme les 7e et 8e 
arrondissements, ont maintenu des prix élevés tout en continuant 
à croître en raison de la faible disponibilité de biens immobiliers de 
grande qualité.

Le marché immobilier parisien est reconnu comme un actif 
stratégique en raison de sa remarquable résilience et de son 
potentiel de croissance régulière, observés au cours des trois 
dernières décennies. Diverses études et données empiriques 
confirment qu’investir dans l’immobilier à Paris garantit non 
seulement la stabilité financière, mais offre également des 
opportunités substantielles d’appréciation à long terme. Ce 
contexte favorable fait de la capitale française une option sûre 
et attrayante pour tout investisseur cherchant à maximiser 
ses rendements et à sécuriser son investissement dans un 
environnement économiquement robuste.

1 .  Le marché de l ’ immobil ier à Paris
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PERSPECTIVES D’AVENIR: UN MARCHÉ 
STABLE ET PROMETTEUR

Malgré un ralentissement en 2023, les perspectives du marché 
immobilier parisien restent très positives. Selon Meilleurs Agents, les 
prix devraient augmenter de 1 à 3 % en 2024, sous l’effet de:

	» La croissanceéconomique: l’économie française devrait 
continuer à croître, ce qui soutiendra la demande de logements.
	» Attractivité touristique: Paris reste l’une des destinations 

touristiques les plus populaires au monde, ce qui génère 
une demande de locations de vacances et d’investissements 
immobiliers.
	» Projets d’infrastructure: les grands projets d’infrastructure, 

tels que les Jeux olympiques de 2024, devraient stimuler la 
demande dans certains quartiers de la ville.

ATTRACTIVITÉ POUR LES INVESTISSEURS 
ÉTRANGERS : UNE VILLE OUVERTE SUR LE 
MONDE

Paris est une ville globale qui attire des investisseurs du monde 
entier. La stabilité économique et politique de la France, un marché 
locatif dynamique, font de Paris une destination d’investissement 
sûre et rentable..

La ville offre un large éventail d’opportunités d’investissement, allant 
d’appartements historiques dans des quartiers emblématiques à 
des propriétés modernes dans des zones en développement. En 
outre, le marché locatif parisien est l’un des plus actifs d’Europe, ce 
qui garantit une forte demande de la part des locataires et un flux 
régulier de revenus pour les investisseurs.

En résumé, le marché immobilier parisien est une valeur sûre pour 
les investisseurs en quête de sécurité, de croissance et de rentabilité. 
Les données confirment sa trajectoire ascendante et les perspectives 
d’avenir sont prometteuses. Si vous êtes à la recherche d’un 
investissement solide et attractif, Paris est l’endroit où il faut être.

1 .  Le marché de l ’ immobil ier à Paris
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QUARTIERS CENTRAUX:

1er arrondissement (Louvre): Le cœur historique et artistique de 
Paris vous attend. Admirez le Louvre, le plus grand musée du monde, 
et perdez-vous dans les élégants jardins du Palais Royal. Entouré de 
boutiques de luxe et de restaurants gastronomiques, ce quartier est 
un paradis pour les amateurs de culture et de raffinement. 

Profil des quartiers 
parisiens

Paris, ville de contrastes et de charmes, se déploie en 20 
arrondissements uniques, chacun avec sa propre personnalité 
et son propre style de vie. De la majesté historique du centre à 
l’énergie vibrante des quartiers émergents, chaque coin de Paris 
a quelque chose de spécial à offrir.

Explorez la richesse culturelle du Louvre, l’agitation financière 
de la Bourse, le charme bohème du Marais, l’élégance de Saint-
Germain-des-Prés ou les espaces verts tranquilles du bois de 
Vincennes, tout est à portée de main. Que vous recherchiez un 
appartement historique avec vue sur la Tour Eiffel ou un loft 
moderne dans un quartier en plein essor, Paris a le logement 
idéal pour vous.

Si vous n’êtes pas encore sûr de vous, ne vous inquiétez pas. 
Notre équipe d’experts vous guidera dans votre recherche du 
quartier idéal et vous aidera à trouver le bien qui correspond le 
mieux à vos rêves et à vos besoins.

2e arrondissement (Bourse): Plongez dans l’énergie vibrante de 
la vie parisienne. Découvrez les passages couverts du XIXe siècle, 
comme la Galerie Vivienne, et profitez de l’animation de la rue 
Montorgueil, avec ses marchés et ses restaurants traditionnels. 
Ce quartier est idéal pour les amateurs de gastronomie et de vie 
urbaine. 

3e arrondissement (Temple): Un paradis pour les amateurs de 
mode et d’art. Découvrez les boutiques de créateurs du Marais, 
visitez le musée Picasso et le musée Carnavalet, et profitez de la vie 
nocturne animée de ce quartier branché et avant-gardiste. 

4e arrondissement (Hôtel-de-Ville): Remontez le temps jusqu’au 
Paris médiéval. Promenez-vous dans les rues pavées de l’île de la Cité, 
admirez la majestueuse cathédrale Notre-Dame et découvrez les 
trésors cachés du Marais, comme la place des Vosges. Ce quartier est 
idéal pour les amateurs d’histoire et d’architecture. 

5e arrondissement (Panthéon): Le quartier latin vous inspire 
dans ses moindres recoins. Flânez dans le berceau de la 
Sorbonne, découvrez ses librairies, ses cafés et le magnifique 
jardin du Luxembourg. Ce quartier est idéal pour les étudiants, les 
universitaires et les amateurs de littérature. 

6e arrondissement (Luxembourg): L’élégance et la sophistication 
à leur meilleur. Explorez les boutiques de luxe de Saint-Germain-
des-Prés, prenez un café aux Deux Magots ou au Café de Flore, 
et détendez-vous dans le magnifique jardin du Luxembourg. Ce 
quartier est idéal pour les amateurs d’art, de mode et de bonne vie. 

7e arrondissement (Palais-Bourbon): Vivez comme un vrai 
Parisien. Admirez l’emblématique Tour Eiffel, visitez le magnifique 
Hôtel des Invalides et explorez le Musée d’Orsay, qui abrite une 
impressionnante collection d’art impressionniste. Ce quartier est 
idéal pour les familles et les amateurs de tranquillité. 

8e arrondissement (Elysée): Luxe et glamour sur l’avenue la plus 
célèbre du monde. Longez les Champs Elysées, de l’Arc de Triomphe 
à la Place de la Concorde, et découvrez les boutiques de haute 
couture, les restaurants étoilés et les hôtels de luxe qui font de ce 
quartier un symbole de l’élégance parisienne.

2.  Prof i l  des quartiers parisiens



6www.caymaparis .com Guide de l ’achat d’un logement à Paris

LES QUARTIERS DE CHARME:

9e arrondissement (Opéra): La Belle Époque dans toute sa 
splendeur. Laissez-vous séduire par l’architecture de l’Opéra Garnier, 
explorez les grands magasins de luxe tels que les Galeries Lafayette et 
le Printemps, et profitez de la vie nocturne animée de ce quartier qui 
regorge de théâtres et de restaurants.

10e arrondissement (Enclos-St-Laurent): Un creuset de cultures 
et de tendances. Découvrez la diversité de ce quartier en plein 
essor, avec l’animation du Canal Saint-Martin, les restaurants 
internationaux du Passage Brady et les bars branchés de la rue du 
Faubourg Saint-Denis. Ce quartier est idéal pour les amateurs de vie 
nocturne et de culture alternative. 

11e arrondissement (Popincourt): L’épicentre de la scène 
artistique et gastronomique. Explorez les rues pleines d’art urbain 
d’Oberkampf, profitez de la musique live dans les bars de la rue de 
Lappe et savourez une cuisine internationale dans les restaurants de 
la rue Oberkampf et de la rue de Charonne. Ce quartier est idéal pour 
les amateurs de culture alternative, de musique et de gastronomie. 

QUARTIERS RÉSIDENTIELS ET CALMES:

12e arrondissement (Reuilly): Une oasis de paix dans la ville. Profitez 
de la nature dans le Bois de Vincennes, le plus grand parc de Paris, et 
promenez-vous le long de la Promenade Plantée, un jardin surélevé 
construit sur une ancienne voie ferrée. Ce quartier est idéal pour les 
familles et les amoureux de la nature.

13e arrondissement (Gobelins): Un voyage dans la diversité 
culturelle. Explorez le quartier asiatique, avec ses marchés et 
restaurants exotiques, et découvrez la modernité de la Bibliothèque 
nationale de France, un impressionnant bâtiment de verre et 
d’acier. Ce quartier est idéal pour les esprits curieux et les amateurs 
d’architecture contemporaine. 

14e arrondissement (Observatoire): Le charme bohème de 
Montparnasse. Plongez dans l’histoire artistique de ce quartier, 

visitez les mystérieuses Catacombes de Paris et profitez des cafés de 
caractère et des boutiques de la rue Daguerre. Ce quartier est idéal 
pour les amateurs d’art, d’histoire et de vie de quartier. 

15e arrondissement (Vaugirard): La vie de famille à son meilleur. 
Profitez des grands espaces verts du Parc André Citroën, explorez 
le centre commercial branché de Beaugrenelle et découvrez les 
charmants cafés et restaurants de la rue du Commerce. Ce quartier 
est idéal pour les familles et les amateurs de tranquillité. 

16e arrondissement (Passy): Élégance et tranquillité dans l’ouest de 
Paris. Ce quartier exclusif est connu pour ses larges avenues bordées 
d’arbres, ses résidences luxueuses et ses écoles prestigieuses. Profitez 
des vues panoramiques depuis la colline de Chaillot et explorez 

l’élégant quartier de Passy avec ses boutiques haut de gamme et ses 
restaurants gastronomiques.

17e arrondissement (Batignolles-Monceau): Un havre de paix au 
cœur de la ville. Ce quartier familial offre une combinaison parfaite 
de tranquillité et de commodités urbaines. Promenez-vous dans le 
charmant parc Monceau, découvrez les marchés des Batignolles et 
profitez de la vie de quartier sur les places et dans les rues piétonnes.

2.  Prof i l  des quartiers parisiens
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DES QUARTIERS QUI ONT LEUR PROPRE 
PERSONNALITÉ:

18e arrondissement (Montmartre): Laissez-vous séduire par le 
charme bohème de Montmartre. Montez au sommet de la colline 
pour admirer la vue panoramique depuis la basilique du Sacré-Cœur, 
perdez-vous dans les ruelles pavées et découvrez les cafés et les 
cabarets qui ont inspiré des artistes tels que Picasso et Van Gogh. 

19e arrondissement (Buttes-Chaumont): Une oasis de verdure au 
nord de Paris. Ce quartier en constante évolution offre un mélange 
de parcs luxuriants, comme le parc des Buttes-Chaumont, et une 
scène culturelle dynamique, avec le centre artistique de la Villette et 
la Cité des Sciences et de l’Industrie. 

20e arrondissement (Ménilmontant): L’esprit authentique de 
Paris. Découvrez le charme de Belleville et de Ménilmontant, des 
quartiers historiques dotés d’un riche patrimoine culturel et d’une 
communauté artistique dynamique. Explorez les marchés urbains, 
les cafés traditionnels et les bars branchés qui rendent ce quartier 
unique et vivant.

Comme vous l’avez vu, chaque arrondissement de Paris offre une 
variété d’avantages uniques qui peuvent satisfaire différents besoins 
et préférences. Le choix de l’arrondissement idéal dépendra non 
seulement de ce que vous recherchez, qu’il s’agisse de la proximité 
des commodités, de la tranquillité, de la vie nocturne ou du prestige, 
mais aussi du montant que vous souhaitez investir dans votre 
nouveau bien immobilier. Lorsque vous évaluez vos options, tenez 
compte à la fois de vos priorités personnelles et de votre budget 
d’investissement pour prendre la bonne décision.

Nous avons préparé pour vous une carte sur laquelle nous avons 
analysé les prix par mètre carré et par quartier. Ces informations sont 
très utiles pour prendre une décision d’achat. 

2.  Prof i l  des quartiers parisiens
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2 .  Prof i l  des quartiers parisiens

L’INSTANT DU CHOIX

Chaque arrondissement de Paris a son histoire, son charme et son style de vie. Notre équipe d’experts vous aidera à découvrir 
l’arrondissement qui vous convient le mieux, en tenant compte de vos préférences, de vos besoins et de votre budget. 

*Informations relatives au 2ème trimestre 2024
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Le processus d’achat 
d’un bien immobilier à Paris: 
Un parcours semé d’embûches

1. RECHERCHE DE BIENS IMMOBILIERS: UN 
LABYRINTHE D’OPTIONS

La recherche du bien immobilier idéal peut s’avérer fastidieuse. Les 
portails immobiliers en ligne tels que SeLoger, BellesDemeures, 
Green-Acres, Logic-Immo ou Bien’ici proposent des milliers 
d’annonces, mais les informations peuvent être incomplètes ou 
obsolètes. Les agences immobilières traditionnelles, qui représentent 
les vendeurs, peuvent ne pas tenir compte de vos intérêts en tant 
qu’acheteur.

2. VISITE ET SÉLECTION: AU-DELÀ DES 
APPARENCES

Les visites sont essentielles, mais leur coordination demande souvent 
du temps et des efforts. En outre, il peut être difficile d’évaluer 
l’état réel d’un bien sans connaissances techniques. Des problèmes 
cachés, tels que des défauts structurels ou des charges légales, 
peuvent passer inaperçus et causer des problèmes par la suite.

L’achat d’un bien immobilier à Paris peut être une aventure 
passionnante, mais aussi un parcours semé d’embûches, surtout 
pour ceux qui ne connaissent pas le marché immobilier français. 
Vous trouverez ci-dessous les étapes à suivre lors de l’achat d’un 
bien immobilier à Paris.

3. NÉGOCIATION ET OFFRE: L’ART DE LA 
PERSUASION

Négocier le prix d’une propriété à Paris peut être un défi, surtout 
dans un marché concurrentiel. Sans expérience de la négociation 
sur le marché immobilier français, vous risquez de payer plus que 
nécessaire ou de rater une opportunité en ne présentant pas une 
offre convaincante.

4. PROMESSE DE VENTE: UN CONTRAT 
ESSENTIEL

La signature de la promesse de vente est une étape cruciale et 
juridiquement contraignante du processus d’achat d’un bien 
immobilier. Il est essentiel de comprendre en détail toutes les clauses 
et conditions stipulées dans le document. Il s’agit notamment 
des conditions suspensives, qui sont des exigences spécifiques à 
respecter pour que la vente soit effective, et du délai de rétractation 
de 10 jours, pendant lequel l’acheteur peut renoncer à l’achat sans 
pénalité. Ignorer ou mal comprendre l’une de ces dispositions peut 
avoir des conséquences financières importantes et entraîner des 
complications juridiques. 

5. TROUVER UN FINANCEMENT: UN 
PROCESSUS COMPLEXE

L’obtention d’un prêt immobilier en France peut être un 
processus bureaucratique et fastidieux, en particulier pour les 
acheteurs étrangers. Les banques ont des exigences strictes et la 
documentation peut être compliquée. En outre, les taux d’intérêt 
et les conditions de prêt peuvent varier considérablement d’un 
établissement à l’autre.

3.  Le processus d’achat d’un bien immobil ier à Paris
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6. SIGNER L’ACTE DE VENTE (ACTE 
AUTHENTIQUE): L’ÉTAPE FINALE

La signature de l’acte de vente devant un notaire est la dernière 
étape du processus. Il est important d’examiner attentivement tous 
les documents et de s’assurer que tous les aspects juridiques et 
financiers sont en ordre.

7. COÛTS ET TAXES : UN FACTEUR CLÉ

Outre le prix d’achat, l’acquisition d’un bien immobilier à Paris 
entraîne un certain nombre de frais et de taxes:

Frais d’acquisition: environ 8 % du prix d’achat, comprenant les 
droits d’enregistrement, les taxes, les frais de notaire et autres 
dépenses. 

Frais d’agence immobilière (le cas échéant): varient entre 3 et 5 % 
du prix d’achat.

Frais d’hypothèque (le cas échéant): varient en fonction de la 
banque et des conditions du prêt.

En résumé, le processus habituel d’achat d’une propriété à Paris 
peut être complexe et plein de défis. Sans les connaissances et 
l’expérience nécessaires, il est facile de commettre des erreurs 
coûteuses ou de manquer des opportunités précieuses.

Comment CAYMA Real Estate peut-il faciliter et optimiser votre 
expérience d’achat ?

Chez CAYMA Real Estate, nous comprenons ces défis et nous 
sommes là pour vous aider. Notre approche centrée sur l’acheteur, 
notre expertise du marché et nos services personnalisés garantissent 
une expérience d’achat fluide, sûre et réussie.

3.  Le processus d’achat d’un bien immobil ier à Paris
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1. L’OBJECTIF DU PROJET: QUELLE EST 
VOTRE VISION?

La première étape consiste à identifier l’objectif principal de votre 
investissement : recherchez-vous un pied-à-terre pour profiter des 
escapades parisiennes, une résidence permanente pour vous et votre 
famille, ou un investissement pour générer des revenus?

Usage personnel: Si votre objectif est de profiter du bien, tenez 
compte de facteurs tels que l’emplacement (à proximité du travail, 
des écoles, des transports en commun), la taille (suffisante pour 
vos besoins actuels et futurs) et le style (reflétant vos goûts et 
préférences).

Définir le projet d’investissement: 
les clés de la réussite
Avant de vous lancer dans l’aventure passionnante de l’achat d’une propriété à Paris, il est essentiel 
d’établir des bases solides en définissant clairement votre projet d’investissement. Cette étape 
fondamentale vous permettra de prendre des décisions éclairées et stratégiques, en veillant à ce 
que votre investissement corresponde à vos objectifs financiers et personnels à long terme.

Investissement immobilier: si vous recherchez un investissement à 
long terme, concentrez-vous sur le potentiel d’appréciation du bien. 
Étudiez les tendances du marché dans les différents quartiers, la 
qualité de la construction et la demande locative dans la région.

Rendement locatif: Si votre objectif est de générer des revenus, 
analysez le marché de la location à Paris - préférez-vous les locations 
non meublées à long terme, les locations meublées pour des séjours 
plus courts ou même les locations saisonnières pour les touristes ? 
Chaque option a ses avantages et ses inconvénients en termes de 
rentabilité, de gestion et de fiscalité.

2. APPORT EN CAPITAL ET CAPACITÉ 
D’EMPRUNT: CONNAISSEZ VOS CHIFFRES

Une fois votre objectif défini, il est temps de faire le point sur votre 
situation financière. Déterminez le capital que vous pouvez apporter 
à l’achat, en tenant compte de votre épargne, de vos placements et 
de vos autres actifs.

Si vous avez besoin d’un financement, calculez votre capacité 
d’endettement. Les banques françaises financent généralement 
jusqu’à 80 % de la valeur du bien, mais cela peut varier en fonction de 
votre profil financier et du type de financement.

4. Déf init ion du projet d’ investissement

3. INVESTIR EN NOM PROPRE OU PAR LE 
BIAIS D’UNE SOCIÉTÉ: CHOISIR LA BONNE 
STRUCTURE

La décision d’investir en nom propre ou par l’intermédiaire d’une 
société, telle qu’une Société Civile Immobilière (SCI), peut avoir des 
conséquences fiscales et juridiques importantes.

INVESTIR EN NOM PROPRE:

Avantages: Simplicité, frais administratifs réduits et contrôle total du 
bien.
Inconvénients: Responsabilité personnelle illimitée en cas de dettes 
ou de problèmes juridiques, et possibilité d’une charge fiscale plus 
élevée.

INVESTISSEMENT PAR L’INTERMÉDIAIRE D’UNE SCI OU D’UNE 
SAS:

Avantages: Responsabilité limitée à l’apport en capital, optimisation 
fiscale possible et facilité de transmission de la propriété aux héritiers.
Inconvénients: Plus grande complexité et coûts de constitution et 
de gestion de la société.

Chez CAYMA Real Estate, nous vous aidons à définir votre projet 
d’investissement de manière claire et précise. Nous analysons vos 
objectifs, évaluons votre capacité financière et vous accompagnons 
dans le choix de la meilleure structure d’investissement, en nom 
propre ou par le biais d’une société.

Notre équipe d’experts vous fournira des informations détaillées sur 
les différentes options disponibles, y compris les aspects juridiques, 
fiscaux et financiers, afin que vous puissiez prendre des décisions 
éclairées et stratégiques.
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5.  Les différents types de location

1. LOCATION NON MEUBLÉE (BAIL NON 
MEUBLÉ):

Contrat: contrat de 3 ans, renouvelable automatiquement pour 3 
ans.
Locataire: idéal pour les locataires recherchant une stabilité à long 
terme, tels que les familles ou les professionnels.
Avantages pour le propriétaire: plus grande stabilité des revenus et 
moins de rotation des locataires.
Inconvénients pour le propriétaire: plus grande difficulté à 
augmenter le loyer en cours de bail et restrictions possibles à la 
reprise du bien. Loyers réglementés par la mairie de Paris

2. BAIL MEUBLÉ:

Contrat: contrat d’un an, renouvelable par tacite reconduction.
Locataire: convient aux locataires recherchant la flexibilité, tels que 
les étudiants, les expatriés ou les professionnels en séjour temporaire.
Avantages pour le propriétaire: plus grande flexibilité pour ajuster 
le loyer et récupérer le bien, possibilité d’appliquer un régime fiscal 
plus favorable.
Inconvénients pour le propriétaire: rotation accrue des locataires 
et nécessité de meubler et d’entretenir le bien.

Les différents 
types de location

Le marché de la location à Paris est dynamique et offre une 
grande variété d’options aux investisseurs immobiliers. Il est 
essentiel de comprendre les différents types de location et leurs 
implications juridiques et fiscales pour maximiser le rendement 
de votre investissement.

3. LOCATION MEUBLÉE AVEC CONTRAT DE 
MOBILITÉ (BAIL MOBILITÉ):

Contrat: Contrat de 1 à 10 mois, non renouvelable.
Locataire: Conçu pour les locataires ayant des besoins très 
spécifiques en matière de logement temporaire, tels que les 
stagiaires, les travailleurs en mission ou les personnes en transition.
Avantages pour le bailleur: plus grande flexibilité et possibilité 
de demander un loyer plus élevé que dans un contrat de location 
meublée traditionnel.
Inconvénients pour le propriétaire: augmentation de la rotation 
des locataires, nécessité de meubler et d’entretenir le bien, et 
restrictions quant aux profils des locataires éligibles.

4. LOCATION DE VACANCES:

Contrat: contrat de location de vacances d’une durée de quelques 
jours à plusieurs mois, généralement jusqu’à 6 mois. Ce type de 
location est réglementé à Paris et nécessite une licence de tourisme, 
difficile à obtenir. La location doit donc respecter une réglementation 
locale stricte, en plus des règles générales de la location meublée.
Locataire: idéal pour les touristes qui prévoient de passer une courte 
période à Paris, les professionnels qui ont besoin d’un logement 
temporaire pendant leurs séjours de travail, ou les personnes qui 
recherchent une expérience plus flexible et temporaire dans la ville.
Avantages pour le propriétaire: flexibilité pour ajuster le prix de 
la location en fonction de la saison et de la demande, possibilité 
d’obtenir un rendement plus élevé que les locations à long terme, 
en particulier dans les zones touristiques recherchées, et moins 
de risques de problèmes d’impayés en raison de la brièveté des 
périodes.
Inconvénients pour le propriétaire: rotation élevée des locataires, 
nécessité de meubler et d’entretenir le bien à un niveau élevé, 
risque plus élevé de périodes d’inoccupation entre les locations, et 
obligation d’obtenir une licence de tourisme, difficile à obtenir à Paris 
en raison des réglementations locales strictes.

QUEL EST LE MEILLEUR TYPE 
DE LOCATION POUR VOUS?

Le choix du type de location dépend de vos objectifs 
d’investissement, de votre profil de risque et de vos préférences 
personnelles.

Si vous recherchez la stabilité et la rentabilité à long terme, la location 
non meublée peut être une bonne option.

Si vous préférez la flexibilité et la possibilité d’ajuster le loyer : La 
location meublée peut être plus adaptée.

Si vous voulez profiter du marché de la location à court terme : Le 
contrat de mobilité ou la location de vacances peuvent être des 
options intéressantes.
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6 .  La gestion des biens immobil iers

OPTIONS DE GESTION:

SOCIÉTÉS DE CONCIERGERIE (CONCIERGERIE):

Services: elles proposent une gestion complète de la propriété, 
y compris la recherche et la sélection des locataires, la gestion du 
contrat de location, l’encaissement des loyers, la gestion des incidents 
et des réparations, le nettoyage et l’entretien, l’enregistrement et le 
départ des locataires, la gestion des réservations (en cas de location 
saisonnière) et des services supplémentaires tels que la blanchisserie, 
la livraison de colis et l’organisation d’événements.
Commission: ils prélèvent généralement une commission de 20 à 25 
% du revenu locatif.
Avantages: solution complète et sans souci pour les propriétaires qui 
ne souhaitent pas s’impliquer dans la gestion quotidienne de leur 
bien.
Inconvénients: Coût plus élevé que les autres options de gestion.

La gestion des biens inmobiliers: 
simplifiez vos investissements 
avec des solutions professionnelles

La gestion d’un bien immobilier à Paris 
peut être un défi, en particulier pour les 
investisseurs étrangers qui ne résident pas dans 
la ville. Heureusement, il existe des solutions 
professionnelles qui vous permettent de déléguer 
cette tâche et de profiter de votre investissement 
en toute tranquillité.

SOCIÉTÉS DE GESTION LOCATIVE (GESTION LOCATIVE) :

Services: elles s’occupent de la gestion administrative et financière 
de la location, y compris la recherche et la sélection des locataires, la 
rédaction et la signature des contrats, le recouvrement des loyers et 
la gestion des garanties. Certaines sociétés proposent également des 
services de gestion des incidents et de réparation.
Commission: elles prélèvent généralement une commission de 6 à 
10 % des revenus locatifs.
Avantages: solution moins onéreuse que les conciergeries, 
idéale pour les propriétaires qui souhaitent déléguer la gestion 
administrative et financière de la location.
Inconvénients: elles ne proposent pas de services de nettoyage, 
d’entretien ou de gestion des réservations.

GESTION EN PROPRE:

Services: Le propriétaire s’occupe de toutes les tâches liées à la 
gestion du bien, de la recherche de locataires aux réparations.
Avantages: meilleur contrôle de la gestion du bien et économies sur 
les commissions.
Inconvénients: Nécessite du temps, de l’engagement et une bonne 
connaissance du marché immobilier et de la législation.

QUELLE EST LA MEILLEURE OPTION POUR 
VOUS?

Le choix de la meilleure option de gestion dépend de vos besoins, de 
vos préférences et surtout du temps dont vous disposez.

Si vous recherchez une solution complète et sans souci : Les sociétés 
de conciergerie sont une excellente option. Si vous souhaitez 
déléguer la gestion administrative et financière de la location : Les 
sociétés de gestion locative sont une alternative plus économique. Si 
vous avez le temps et les connaissances nécessaires pour gérer votre 
bien : l’autogestion peut être une option viable.
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7.  Nos services de conseil

Commencez votre voyage immobilier à Paris avec notre service de 
recherche et nos conseils d’experts. Nous vous aiderons à définir vos 
objectifs, en tenant compte de l’emplacement, de la taille, du style 
et du budget de votre propriété idéale. Tout au long du processus, 
nous explorerons les options qui répondent à vos critères, nous 
inspecterons et vérifierons chaque détail, nous négocierons les 
meilleures offres et nous gérerons les complexités financières et 
juridiques, jusqu’à la remise des clés de votre nouvelle maison.

Pour ceux qui recherchent une solution complète, nous proposons 
des services clés en main, de la planification initiale à la remise finale 
de la propriété rénovée. Nous prenons en charge chaque détail 
du processus de préparation, en veillant à ce que votre propriété 
soit prête à être emménagée selon vos spécifications exactes. 

Nos services de 
conseil. Paris vous 
attend

Chez CAYMA Real Estate, nous sommes spécialisés dans l’offre 
de services immobiliers personnalisés à Paris qui sont adaptés 
spécifiquement à vos besoins. De la recherche méticuleuse à 
la préparation complète de la propriété, nous nous engageons 
à vous fournir une expérience exceptionnelle sur le marché 
dynamique de l’immobilier parisien.
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7.  Nos services de conseil :  Recherche

NOUS DÉFINISSONS VOTRE PROJET DE A À Z

Chez CAYMA Real Estate, notre spécialité est de travailler en étroite 
collaboration avec vous pour définir et élaborer votre projet immo-
bilier à Paris du début à la fin. Dès le premier contact, nous nous 
engageons à comprendre vos objectifs et vos préférences afin de 
créer une vision claire et réaliste de la propriété que vous souhaitez 
acquérir. Notre approche personnalisée garantit que chaque détail, 
de l’emplacement idéal au style architectural et au budget, est pris 
en compte dès les premières étapes du projet.

	» Consultation personnalisée pour déterminer vos objectifs et vos 
besoins en matière d’immobilier.
	» Analyse détaillée des facteurs clés tels que l’emplacement, la 

taille et le budget.
	» Création d’un plan détaillé qui reflète vos attentes et optimise 

votre recherche immobilière.
	» Adaptation constante du projet en fonction de l’évolution de vos 

préférences et de vos besoins.
	» Des conseils d’experts pour s’assurer que votre vision se concré-

tise efficacement et avec succès.

NOUS TROUVONS LES MAISONS QUI VOUS CONVIENNENT 
LE MIEUX.

Chez CAYMA Real Estate, nous nous engageons à découvrir et à pré-
senter les propriétés qui correspondent le mieux à vos préférences et 
à vos besoins uniques à Paris. Grâce à notre vaste base de données 
et à notre connaissance approfondie du marché immobilier parisien, 
nous hiérarchisons vos critères afin de nous assurer que chaque op-
tion répond à toutes vos attentes. Notre objectif est de faciliter votre 
recherche de votre prochain logement ou investissement, en veillant 
à ce que chaque visite soit une occasion passionnante de trouver la 
propriété idéale.

	» Accès à un large éventail de biens immobiliers correspondant à vos 
critères.
	» Une évaluation méticuleuse et une analyse détaillée de chaque option 

présentée.
	» Des conseils d’experts pour identifier les opportunités d’investissement 

et le potentiel d’appréciation.
	» Engagement à trouver la maison idéale qui reflète votre style de vie et 

vos préférences personnelles.

Service
de recherche

Chez CAYMA Real Estate, nous simplifions la recherche de 
votre propriété idéale à Paris. De la définition de votre projet 
à la signature du contrat, nous vous accompagnons à chaque 
étape. Nos experts ont une connaissance approfondie du 
marché parisien et s’adaptent à vos besoins et à votre budget, 
garantissant ainsi une expérience d’achat fluide et efficace.
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NOUS VISITONS CHAQUE PROPRIÉTÉ SÉLECTIONNÉE

Chez CAYMA Real Estate, nous nous engageons à vous fournir un sou-
tien complet à chaque étape du processus de visite d’un bien immobilier 
à Paris. Notre équipe vous guidera personnellement à travers chaque 
propriété sélectionnée, s’assurant que chaque visite est informative et 
satisfaisante. Qu’il s’agisse d’appartements élégants au cœur de la ville ou 
de résidences de charme en banlieue parisienne, nous sommes là pour 
veiller à ce que vous trouviez le bien qui correspond parfaitement à vos 
besoins et à vos attentes.

	» Visite de tous les biens sélectionnés pour s’assurer qu’ils 
correspondent à vos critères.
	» Explication détaillée des caractéristiques et des avantages de 

chaque bien visité.
	» Évaluation en temps réel de l’adéquation du bien à vos 

exigences et à vos préférences.
	» Flexibilité pour programmer les visites en fonction de vos 

disponibilités et de votre convenance.
	» Un soutien continu pour vous aider à prendre des décisions 

éclairées et sûres dans votre processus d’achat.

NOUS STRUCTURONS LES OFFRES ET VOUS GUIDONS TOUT AU 
LONG DE LA NÉGOCIATION

Nous sommes spécialisés dans la structuration d’offres stratégiques 
et nous vous guidons tout au long du processus de négociation afin 
d’obtenir les meilleures conditions possibles pour l’achat de votre 
bien immobilier à Paris. Nous utilisons notre connaissance approfon-
die du marché immobilier parisien pour concevoir des propositions 
qui reflètent vos intérêts et maximisent les opportunités d’acqui-
sition. Notre engagement est de vous fournir un parcours d’achat 
fluide, en s’assurant que chaque transaction est bénéfique et satisfai-
sante.

	» Réalisation d’une analyse approfondie du marché afin de détermi-
ner la juste valeur de chaque bien.
	» Élaboration de stratégies d’offre personnalisées afin d’optimiser vos 

chances en tant qu’acheteur.
	» Négociation habile et active pour améliorer les conditions d’achat et 

minimiser les coûts supplémentaires.
	» Des conseils d’experts pour évaluer les contre-offres et prendre des 

décisions stratégiques.
	» Un engagement permanent pour protéger vos intérêts et garantir 

la réussite de la transaction immobilière.

NOUS VOUS CONSEILLONS SUR LE PLAN FINANCIER 
ET JURIDIQUE

Nous sommes spécialisés dans la fourniture de conseils financiers 
et juridiques complets tout au long du processus d’acquisition d’un 
bien immobilier à Paris. Notre équipe d’experts s’engage à aider nos 
clients à naviguer dans les complexités financières et juridiques du 
marché immobilier parisien, en s’assurant qu’ils sont bien informés et 
préparés à chaque étape du processus.

	» Évaluation détaillée des options financières, y compris les prêts 
immobiliers et le financement.
	» Assistance dans la préparation et la révision des documents 

juridiques clés.
	» Aide à la compréhension des termes juridiques et des 

conditions contractuelles.
	» Optimisation des stratégies fiscales liées à l’immobilier.
	» Engagement à protéger vos intérêts et à assurer une 

transaction fluide et sûre.

NOUS GARANTISSONS VOTRE TRANQUILLITÉ D’ESPRIT JUSQU’À 
LA LIVRAISON FINALE

Notre engagement ne s’arrête pas à la sélection du bien. Nous nous 
assurons d’être à vos côtés jusqu’à la dernière étape du processus 
d’acquisition de votre bien immobilier à Paris. De la coordination des 
derniers détails à la remise des clés, nous sommes là pour nous as-
surer que chaque aspect de votre transaction immobilière est réalisé 
avec un professionnalisme et un soin total.

	» Coordination complète de l’accomplissement des formalités 
administratives.
	» Supervision du transfert de propriété et de l’enregistrement 

légal.
	» Soutien continu pour résoudre les problèmes postérieurs à la 

clôture de la transaction.
	» Conseils pour la gestion initiale de votre nouvelle propriété.
	» Engagement à assurer une transition en douceur vers votre 

nouvelle vie à Paris.

7.  Nos services de conseil :  Recherche
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Service 
clé en main

En plus des services de recherche, cet ensemble de services est 
conçu pour vous donner la tranquillité d’esprit et la liberté de 
vous concentrer sur ce qui compte le plus pour vous pendant que 
nous nous occupons des détails de la préparation de la propriété. 
Faites-nous confiance pour transformer votre investissement en 
un bien immobilier prêt à être habité et parfaitement adapté à 
vos besoins.

DÉFINITION ET PLANIFICATION DU PROJET:
Nous travaillons en étroite collaboration avec vous pour identifier vos 
besoins, vos préférences et vos objectifs pour le bien. Cette phase 
initiale jette les bases du projet, y compris le budget, le calendrier et 
les résultats souhaités.

COORDINATION DE LA CONCEPTION:
Nous facilitons la sélection et l’embauche d’architectes ou de 
décorateurs d’intérieur qui correspondent à votre vision et à votre 
budget. Nous supervisons le processus de conception afin de nous 
assurer que toutes les spécifications du client sont respectées.

APPEL D’OFFRES ET SÉLECTION DE L’ENTREPRENEUR:
Nous menons un processus d’appel d’offres approfondi pour solliciter 
et évaluer les propositions d’entrepreneurs qualifiés, en veillant à 
ce que les prix soient compétitifs et à ce que l’entrepreneur le plus 
approprié soit sélectionné pour les travaux de rénovation.

GESTION ET SUPERVISION DU PROJET:
Nous gérons tous les aspects de la rénovation du début à la fin, y 
compris la programmation, la coordination des entrepreneurs et 
la supervision sur place. Nous veillons à ce que le projet respecte le 
budget et les spécifications convenues.

RAPPORTS D’AVANCEMENT:
Nous fournissons régulièrement des mises à jour et des rapports 
d’avancement afin de vous tenir informé et de veiller à ce que toutes 
les décisions soient transparentes et ajustées si nécessaire.

INSPECTION ET LIVRAISON:
Nous procédons à une inspection finale du travail achevé avec 
le client pour nous assurer de sa satisfaction. Nous effectuons les 
derniers ajustements nécessaires avant de remettre officiellement 
les clés de la propriété nouvellement rénovée. 

POURQUOI CHOISIR CAYMA REAL ESTATE?

	» L’attention exclusive de l’acheteur: Nous travaillons 
uniquement pour vous, en veillant à ce que vos intérêts soient 
notre priorité.
	» Connaissance du marché: Nous avons une connaissance 

approfondie du marché parisien.
	» Engagement à l’excellence: Nous nous efforçons de fournir un 

service exceptionnel et personnalisé à chacun de nos clients.
	» Réseau de partenaires de confiance: Nous travaillons 

avec des professionnels de confiance tels que des avocats, des 
comptables, des notaires, des architectes et des décorateurs afin 
d’assurer une transaction fluide et sécurisée.

7.  Nos services de conseil :  clé en main
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PRÊT À TROUVER VOTRE MAISON À PARIS?

Nous vous invitons à visiter notre site web www.caymaparis.com pour en savoir 
plus sur nos services et rencontrer notre équipe d’experts.

Contactez-nous dès aujourd’hui et faites le premier pas vers votre rêve 
de devenir propriétaire à Paris!
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www.caymaparis .com


